






















































 
 

B. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – 
P + 2 + Ps sa 13 stambenih jedinica 

 
Novoprojektovani B. Višeporodični stambeni objekat – P + 2 + Ps sa 13 stambenih 

jedinica,  postavljen je unutar granica parcela k.p. br. 1756/1 i 1757/9 K.O. Pančevo. Za 
predmetni objekat je usvojena takva koncepcija objekta koja na osnovu definisanih parametara 
raspoložive lokacije i funkcionalnih zahteva Investitora omogućava ostvarenje trinaest (13) 
stambenih jedinica u objektu. Obezbeđen je kolski i pešački pristup.  

Građevinska linija objekta prema susednom objektu A. , odnosno međusobna 
udaljenost između objekata A. i B. iznosi od 19,50 m do 23,70 m, u neprekinutom nizu je i 
nalazi se u ulici Svetog Save br. 70. Građevinska linija objekta se na svojim bočnim stranama 
poklapa sa međnim linijama ka susednim parcelama 1755/4, 1757/8, 1764/8, 1765/2 i 1757/10. 
Građevinska linija objekta je od zadnje granice parcele, od k.p.br. 1765/2 i 18315 udaljena od 
14,40 m do 16,59 m.  

 
Pešački i kolski prilaz B. Višeporodičnom stambenom objektu ostvaren je iz ul. Svetog 

Save (k.p.br. 8021 K.O. Pančevo). Kolski pristup je širine 5,00 m i površine 120,54 m2. 
Stacionarni saobraćaj je rešen na predmetnim parcelama k.p. br. 1756/1 i 1757/9 K.O. Pančevo 
/ Širina pristupne trake za isparkiravanje pod uglom od 90 stepeni je 5,40 m  / obezbeđeno je 
5,40 u prizemlju /. 
 
ZA OBJEKAT B. OBEZBEĐENO JE UKUPNO 13 MESTA ZA PARKIRANJE i to: 
 

 7 garažnih mesta dim. 2,30 x 4,80 m u okviru prizemlja objekta; 
 1 garažno mesto za osobe sa invaliditetom  dim. 3,70 x 4,80 m u okviru prizemlja 

objekta; 
 5 parking mesta dim. 2,30 x 4,80 m na parceli van objekta; 

 
UKUPNO ZA OBJEKAT B. 13 MESTA ZA PARKIRANJE 
kriterijum: 1 PM / 1 stambena jedinica 

 
 
Neto površina prizemlja: 289,28 m2 
Neto površina I sprata: 275,08 m2 
Neto površina II sprata: 277,67 m2 
Neto površina povučenog sprata:  277,95 m2 

 
UKUPNA NETO POVRŠINA: 1.119,98 m2 

 
Bruto površina prizemlja: 334,00  m2 
Bruto površina I sprata: 334,00  m2  
Bruto površina II sprata: 338,00  m2  
Bruto površina povučenog sprata:  338,00  m2  
  
UKUPNA BRUTO POVRŠINA: 1.344,00 m2 
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953-111-65722/2023

Одштампани примерак оригиналног електронског документа



1636/2

8021

1628/3

3363/4

3363/3

3363/2

3341

3339

3338
3336

3335

3334/2

1760

3299/1

3346

3344
3342 3337

3334/1

3298

3297

3368/1

1759

3373

3371

3349

3340

3333

1632/5
1636/1

1635

1634/2

1634/1

1633

1632/4

1632/3

1627/9

1627/8

1627/7

1627/5

18315

1764/8

1763

1757/10

1757/9

1757/8

1630/1

1755/4

1754/4

1632/6
1631/2

1631/1
1629/3

1629/2

1627/6

1765/3

1765/2

1756/2

1756/1

1754/2

1765/4

1765/1

1757/5

1637/1

1775

1762

17611758

3367

3366

3365

3364

3363/1

3

7

3

2

1

1

2

4

1

1062
2

1
7

3

5

1
1

16

3

2
1

1

1

1

1

1

1

2

2

1

3

4

3
2

3
24

3

2

1

6
4

3

1
4

1

1

5 4

3

7

3

6

1
1

1

1

64
3

2

1

2

1

3

4
3

2

1

2

1

4
3
2

1

8

5

3 5
1

1

3 2

2

1

1
2

1

3
2

1

2

5

2
1

2

1
4

3

2

1

11 1

1

6
4

2

3
2

1

1

7 6
5

3

1

1

1

1













































































































1757/9

1756/2

1756/1

1754/4

1755/4

76.38

77.04

76.77

76.65

76.64

76.99

76.91

76.87

76.85

76.85

76.81

76.94

76.63

76.97

76.84

76.71

76.85

76.84

76.78

76.98

76.77

76.93

76.71

76.84

76.77

76.72

76.74

76.77

76.81

76.81

76.87

76.88

77.07

77.11

76.90

77.01

77.08

76.98

76.88

76.93

76.95

76.92

77.44

76.71

76.73

76.86

76.96

76.94

77.04

77.77

77.02

77.25

77.03

76.76

77.07

76.61

76.64

76.62

76.79

76.89

76.75

76.86

77.05

77.09

76.96

76.64

76.75

76.78

76.83

76.85

76.83

76.84

76.82

76.73

76.84

76.82

76.72

76.83

77.09

77.02

77.10

77.07

77.19

77.05

76.90

77.0876.86

76.78

77.00

76.89

76.88

77.01

77.08

77.04

77.02

76.91

76.82

77.16

77.33

77.42

77.24

77.16

76.98

77.01

76.90

77.11

76.95

77.09

77.05

1757/10

a

j

n

f

o

r

t

b

e

t

o

n

a

s

f

a

l

t

a

s

f

a

l

t

b

e

t

o

n

2

1632/5

1

3

4
3

2
1

1634/2

1634/11633 1632/4

1632/3
1

1

1

1627/7

25
4

3

1

1 4

1

1

1

2

1

6
5

4
3

2
1

3

2
4

3
2

324

3

2

1

5

1765/6
1764/1

1763

3

3

2

1632/6

1631/2

1631/1 6
22

1

1
1

1

1

1630
1629/3

1629/2

1629/1

1627/6

1754/2

1

1765/4

1
1

1762

1759

1758

122

9

3

5

14

12

10

7

72

72A

72

70

24

8
23A

19A

1765/2

1765/3

1761

68

ul. M
ajke Jugović

a - k
.p.br. 1

757/5ul. M
iloša O

bilića - k.p.br. 1628/3

SS

k.p.br.
1756/1

k.p.br.
1757/9

OBJEKAT A.
P + 3 + Ps

sa 16 stambenih jedinica

OBJEKAT B.
P + 2 + Ps

sa 13 stambenih jedinica

NOVOPROJE
KTO

VANI

SAOBRAĆAJN
I

PRIK
LJ

UČAK

ul. Svetog Save

k.p. br. 8021

23
95

24
67

MP

ŠIRA SITUACIJA                  R = 1 : 400
Projektant:

Datum: Broj crteža:

Faza projekta:
0 - GLAVNA SVESKA
Investitor:

GS  X 2024. 0.12.0

IDR - IDEJNO REŠENJE

BORISLAV SAVIN
Starčevo,
ul. Zrenjaninska ulica br. 18
Objekti:Glavni projektant:

Srđan M. Kirić
dipl.ing.arh.
br. licence 300 K838 11

Broj projekta:
IDR - 12 - 03 / 2024

Znak:

A. Višeporodični stambeni objekat - P + 3 + Ps,
sa 16 stambenih jedinica
B. Višeporodični stambeni objekat - P + 2 + Ps,
sa 13 stambenih jedinica
Pančevo, ul. Svetog Save br. 70,
k.p. br. 1756/1, 1757/9 K.O. Pančevo

1757/8

1764/8

Postoji mogućnost otkupa parcele - k.p. br. 1764/8 K.O. Pančevo
od grada Pančeva za račun investitora, što bi se rešavalo u posebnom postupku.
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A. Višeporodični stambeni objekat - P + 3 + Ps,
sa 16 stambenih jedinica
B. Višeporodični stambeni objekat - P + 2 + Ps,
sa 13 stambenih jedinica
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Objekti:

IDR - 12 - 03 / 2024

INVESTITOR:

MESTO
GRADNJE:

Pančevo,
ul. Svetog Save br 70
k.p. br. 1756/1, 1757/9 K.O. Pančevo

OBJEKTI: A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT
- P + 3 + Ps sa 16 stambenih jedinica

B. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT
- P + 2 + Ps sa 13 stambenih jedinica

BROJ
FUNKCIONALNIH
JEDINICA:

POVRŠINA
PARCELA:

Pp 1756/1 K.O. Pančevo = 584,00 m2

Pp 1757/9 K.O. Pančevo = 633,00 m2

UKUPNO = 1217,00 m2

BRUTO
POVRŠINA
PRIZEMLJA
OBJEKATA:

OBJEKAT A. :
Površina prizemlja: 325,00 m²
OBJEKAT B. :
Površina prizemlja: 334,00 m²

UKUPNO= 659 m2

INDEKS
ZAUZETOSTI:

dozvoljeni indeks zauzetosti max. 70%
OSTVARENO pod objektima:
54,15% / 659,00 m2

INDEKS
IZGRAĐENOSTI:

definisan na osnovu indeksa
izgrađenosti i dozvoljene spratnosti

OSTVARENO: 2,43

ZELENILO min. pod zelenim površinama  30%

OSTVARENO: 30,71 %/ 373,79 m²

BROJ
PARKING
MESTA:

OBEZBEĐENO UKUPNO:
dvadeset devet (29) mesta za parkiranje

kriterijum: 1 PM / 1 stambena jedinica

BORISLAV SAVIN
Pančevo,
ul. Svetog Save br. 60A

RASTER
PLOČE

površina pod raster pločama:

OSTVARENO: 19,49 % / 237,21 m2

LEGENDA
granica parcele

gabarit objekta (građevinska linija)

A. Višeporodični stambeni objekat - P + 3 + Ps

Novoprojektovani kolski priključak P = 120,54 m²

Raster ploče P = 237,21 m²

Zelena površina / niska vegetacija P = 373,79 m²

visoka vegetacija - ukupno 44,85 m2

(min. 10% od zelene površine) ostvareno 12,00 %

OBEJKAT A. : 16 stambenih jedinica
OBJEKAT B. : 13 stambenih jedinica

UKUPNO funkcionalnih jedinica: 29

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA
saobraćajni priključak

NOVOPROJEKTOVANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

Površina kolskog priključka:
P = 120,54 m²

Širina kolskog priključka:
5,00 m

Y      X

OBJEKAT A. sa 16 stambenih jedinica:

· 6 GARAŽNIH MESTA
U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA DIM. 2,30 x 4,80 m
· 2 SPOJENA GARAŽNA MESTA
ZA OSOBE SA INVALIDITETOM DIM. 5,90 x 5,00 m
U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA
· 4 PARKING MESTA
NA PARCELI VAN OBJEKTA DIM. 2,00 x 5,50 m
· 4 PARKING MESTA
NA PARCELI VAN OBJEKTA DIM. 2,30 x 4,80 m

OBEZBEĐENO JE UKUPNO 29 MESTA ZA PARKIRANJE
ZA 29 STAMBENIH JEDINICA, I TO:

OBJEKAT B. sa 13 stambenih jedinica:

· 7 GARAŽNIH MESTA
U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA DIM. 2,30 x 4,80 m
· 1 GARAŽNO MESTO
ZA OSOBE SA INVALIDITETOM DIM. 3,70 x 4,80 m
U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA
· 5 PARKING MESTA
NA PARCELI VAN OBJEKTA DIM. 2,30 x 4,80 m

B. Višeporodični stambeni objekat - P + 2 + Ps
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P + 2 + Ps

sa 13 stambenih jedinica
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SS

90°

BORISLAV SAVIN
Starčevo,
ul. Zrenjaninska ulica br. 18

SITUACIONI PLAN
SA OSNOVOM KROVA       R = 1 : 350

1 7471941.1773        4970439.1661
2 7471959.6863        4970459.6395

Krovni pokrivač - ozelenjeni ravan krov

1635

1440

BILANS POVRŠINA NA PARCELI m2 %

UKUPNO OBEZBEĐENO ZELENILO ( min. 30% )       = 30,71

Pod OBJEKTOM  A. i B. 659,00 54,15
Raster ploče 263,56 21,66

+ 10% dodatno zelenilo od zelenog krova objekta B.

+ 10% od raster ploča

zelenilo na parceli

27,00

 26,35

294,44

2,22

 2,17

24,19

zelenilo na parceli 294,44 24,19
1.217,00 100,00Pparcele

OBEZBEĐENO ZELENILA - UKUPNO 30,71%
1. 10% površine zelenog krova Objekta A. P = 263,00 m2 iznad povučenog sprata

se obračunava kao dodatno zelenilo što iznosi 26,00 m2 = 2,13%
2.    10% površine zelenog krova Objekta B. P = 269,00 m2 iznad povučenog sprata

se obračunava kao dodatno zelenilo što iznosi 27,00 m2 = 2,22%
3.     10% se od raster ploča P = 263,56 m2 obračunava u

sveukupno obezbeđeno zelenilo što iznosi 26,35 m2 = 2,17%
4.     zelenilo na parceli/tlu P = 294,44 m2 = 24,19%

UKUPNO OBEZBEĐENOG ZELENILA 1. + 2. + 3. + 4. =
26,00 + 27,00 + 26,35 + 294,44 =
373,79 / 1217 (površina parcela) m2 x 100 = 30,71 %

+ 10% dodatno zelenilo od zelenog krova objekta A. 26,00 2,13
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IDR - IDEJNO REŠENJE

A. Višeporodični stambeni objekat - P + 3 + Ps,
sa 16 stambenih jedinica
B. Višeporodični stambeni objekat - P + 2 + Ps,
sa 13 stambenih jedinica
Pančevo, ul. Svetog Save br. 70,
k.p. br. 1756/1, 1757/9 K.O. Pančevo

Objekti:

IDR - 12 - 03 / 2024

INVESTITOR:

MESTO
GRADNJE:

Pančevo,
ul. Svetog Save br 70
k.p. br. 1756/1, 1757/9 K.O. Pančevo

OBJEKTI: A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT
- P + 3 + Ps sa 16 stambenih jedinica

B. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT
- P + 2 + Ps sa 13 stambenih jedinica

BROJ
FUNKCIONALNIH
JEDINICA:

POVRŠINA
PARCELA:

Pp 1756/1 K.O. Pančevo = 584,00 m2

Pp 1757/9 K.O. Pančevo = 633,00 m2

UKUPNO = 1217,00 m2

BRUTO
POVRŠINA
PRIZEMLJA
OBJEKATA:

OBJEKAT A. :
Površina prizemlja: 325,00 m²
OBJEKAT B. :
Površina prizemlja: 334,00 m²

UKUPNO= 659 m2

INDEKS
ZAUZETOSTI:

dozvoljeni indeks zauzetosti max. 70%
OSTVARENO pod objektima:
54,15% / 659,00 m2

INDEKS
IZGRAĐENOSTI:

definisan na osnovu indeksa
izgrađenosti i dozvoljene spratnosti

OSTVARENO: 2,43

ZELENILO min. pod zelenim površinama  30%

OSTVARENO: 30,71 %/ 373,79 m²

BROJ
PARKING
MESTA:

OBEZBEĐENO UKUPNO:
dvadeset devet (29) mesta za parkiranje

kriterijum: 1 PM / 1 stambena jedinica

BORISLAV SAVIN
Pančevo,
ul. Svetog Save br. 60A

RASTER
PLOČE

površina pod raster pločama:

OSTVARENO: 19,49 % / 237,21 m2

LEGENDA
granica parcele

gabarit objekta (građevinska linija)

kontejner / ukupno 5 kontejnera /
u odvojenoj prostoriji za odlaganje otpadaK

A. Višeporodični stambeni objekat - P + 3 + Ps

Novoprojektovani kolski priključak P = 120,54 m²

Raster ploče P = 237,21 m²

Zelena površina / niska vegetacija P = 373,79 m²

visoka vegetacija - ukupno 44,85 m2

(min. 10% od zelene površine) ostvareno 12,00 %

OBEJKAT A. : 16 stambenih jedinica
OBJEKAT B. : 13 stambenih jedinica

UKUPNO funkcionalnih jedinica: 29

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA
saobraćajni priključak

NOVOPROJEKTOVANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

Površina kolskog priključka:
P = 120,54 m²

Širina kolskog priključka:
5,00 m

Y      X

OBJEKAT A. sa 16 stambenih jedinica:

· 6 GARAŽNIH MESTA
U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA DIM. 2,30 x 4,80 m
· 2 SPOJENA GARAŽNA MESTA
ZA OSOBE SA INVALIDITETOM DIM. 5,90 x 5,00 m
U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA
· 4 PARKING MESTA
NA PARCELI VAN OBJEKTA DIM. 2,00 x 5,50 m
· 4 PARKING MESTA
NA PARCELI VAN OBJEKTA DIM. 2,30 x 4,80 m

OBEZBEĐENO JE UKUPNO 29 MESTA ZA PARKIRANJE
ZA 29 STAMBENIH JEDINICA, I TO:

OBJEKAT B. sa 13 stambenih jedinica:

· 7 GARAŽNIH MESTA
U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA DIM. 2,30 x 4,80 m
· 1 GARAŽNO MESTO
ZA OSOBE SA INVALIDITETOM DIM. 3,70 x 4,80 m
U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA
· 5 PARKING MESTA
NA PARCELI VAN OBJEKTA DIM. 2,30 x 4,80 m

B. Višeporodični stambeni objekat - P + 2 + Ps
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SITUACIONO - NIVELACIONI PLAN
SA OSNOVOM PRIZEMLJA R = 1 : 350

1 7471941.1773        4970439.1661
2 7471959.6863        4970459.6395

BILANS POVRŠINA NA PARCELI m2 %

UKUPNO OBEZBEĐENO ZELENILO ( min. 30% )       = 30,71

Pod OBJEKTOM  A. i B. 659,00 54,15
Raster ploče 263,56 21,66

+ 10% dodatno zelenilo od zelenog krova objekta B.

+ 10% od raster ploča

zelenilo na parceli

27,00

 26,35

294,44

2,22

 2,17

24,19

zelenilo na parceli 294,44 24,19
1.217,00 100,00Pparcele

OBEZBEĐENO ZELENILA - UKUPNO 30,71%
1. 10% površine zelenog krova Objekta A. P = 263,00 m2 iznad povučenog sprata

se obračunava kao dodatno zelenilo što iznosi 26,00 m2 = 2,13%
2.    10% površine zelenog krova Objekta B. P = 269,00 m2 iznad povučenog sprata

se obračunava kao dodatno zelenilo što iznosi 27,00 m2 = 2,22%
3.     10% se od raster ploča P = 263,56 m2 obračunava u

sveukupno obezbeđeno zelenilo što iznosi 26,35 m2 = 2,17%
4.     zelenilo na parceli/tlu P = 294,44 m2 = 24,19%

UKUPNO OBEZBEĐENOG ZELENILA 1. + 2. + 3. + 4. =
26,00 + 27,00 + 26,35 + 294,44 =
373,79 / 1217 (površina parcela) m2 x 100 = 30,71 %

+ 10% dodatno zelenilo od zelenog krova objekta A. 26,00 2,13
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IDR - IDEJNO REŠENJE

A. Višeporodični stambeni objekat - P + 3 + Ps,
sa 16 stambenih jedinica
B. Višeporodični stambeni objekat - P + 2 + Ps,
sa 13 stambenih jedinica
Pančevo, ul. Svetog Save br. 70,
k.p. br. 1756/1, 1757/9 K.O. Pančevo

Objekti:

IDR - 12 - 03 / 2024

INVESTITOR:

MESTO
GRADNJE:

Pančevo,
ul. Svetog Save br 70
k.p. br. 1756/1, 1757/9 K.O. Pančevo

OBJEKTI: A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT
- P + 3 + Ps sa 16 stambenih jedinica

B. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT
- P + 2 + Ps sa 13 stambenih jedinica

BROJ
FUNKCIONALNIH
JEDINICA:

POVRŠINA
PARCELA:

Pp 1756/1 K.O. Pančevo = 584,00 m2

Pp 1757/9 K.O. Pančevo = 633,00 m2

UKUPNO = 1217,00 m2

BRUTO
POVRŠINA
PRIZEMLJA
OBJEKATA:

OBJEKAT A. :
Površina prizemlja: 325,00 m²
OBJEKAT B. :
Površina prizemlja: 334,00 m²

UKUPNO= 659 m2

INDEKS
ZAUZETOSTI:

dozvoljeni indeks zauzetosti max. 70%
OSTVARENO pod objektima:
54,15% / 659,00 m2

INDEKS
IZGRAĐENOSTI:

definisan na osnovu indeksa
izgrađenosti i dozvoljene spratnosti

OSTVARENO: 2,43

ZELENILO min. pod zelenim površinama  30%

OSTVARENO: 30,71 %/ 373,79 m²

BROJ
PARKING
MESTA:

OBEZBEĐENO UKUPNO:
dvadeset devet (29) mesta za parkiranje

kriterijum: 1 PM / 1 stambena jedinica

BORISLAV SAVIN
Pančevo,
ul. Svetog Save br. 60A

RASTER
PLOČE

površina pod raster pločama:

OSTVARENO: 19,49 % / 237,21 m2

LEGENDA
granica parcele

gabarit objekta (građevinska linija)

kontejner / ukupno 5 kontejnera /
u odvojenoj prostoriji za odlaganje otpadaK

A. Višeporodični stambeni objekat - P + 3 + Ps

Novoprojektovani kolski priključak P = 120,54 m²

Raster ploče P = 237,21 m²

Zelena površina / niska vegetacija P = 373,79 m²

visoka vegetacija - ukupno 44,85 m2

(min. 10% od zelene površine) ostvareno 12,00 %

OBEJKAT A. : 16 stambenih jedinica
OBJEKAT B. : 13 stambenih jedinica

UKUPNO funkcionalnih jedinica: 29

OBJEKAT A. sa 16 stambenih jedinica:

· 6 GARAŽNIH MESTA
U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA DIM. 2,30 x 4,80 m
· 2 SPOJENA GARAŽNA MESTA
ZA OSOBE SA INVALIDITETOM DIM. 5,90 x 5,00 m
U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA
· 4 PARKING MESTA
NA PARCELI VAN OBJEKTA DIM. 2,00 x 5,50 m
· 4 PARKING MESTA
NA PARCELI VAN OBJEKTA DIM. 2,30 x 4,80 m

OBEZBEĐENO JE UKUPNO 29 MESTA ZA PARKIRANJE
ZA 29 STAMBENIH JEDINICA, I TO:

OBJEKAT B. sa 13 stambenih jedinica:

· 7 GARAŽNIH MESTA
U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA DIM. 2,30 x 4,80 m
· 1 GARAŽNO MESTO
ZA OSOBE SA INVALIDITETOM DIM. 3,70 x 4,80 m
U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA
· 5 PARKING MESTA
NA PARCELI VAN OBJEKTA DIM. 2,30 x 4,80 m

B. Višeporodični stambeni objekat - P + 2 + Ps
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SITUACIONO - NIVELACIONI PLAN
SA PRIKAZOM SAOBRAĆAJNOG REŠENJA R = 1 : 350

90°

3

4

5

6

NOVOPROJEKTOVANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

U skladu sa Rešenjem o Uslovima za projektovanje i izgradnju saobraćajnog
priključka na javni put br. 03-858/2023

3 7471957.9293    4970461.444
4 7471961.4245    4970457.8517
5 7471945.3613    4970440.0845
6          7471941.6714    4970443.4587

ivične tačke saobraćajnog priključka

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA
saobraćajni priključak

Površina kolskog priključka:
P = 120,54 m²

Širina kolskog priključka:
5,00 m

Y      X

0.12.3

0 - GLAVNA SVESKA

GS

BORISLAV SAVIN
Starčevo,
ul. Zrenjaninska ulica br. 18

1 7471941.1773        4970439.1661
2 7471959.6863        4970459.6395

BILANS POVRŠINA NA PARCELI m2 %

UKUPNO OBEZBEĐENO ZELENILO ( min. 30% )       = 30,71

Pod OBJEKTOM  A. i B. 659,00 54,15
Raster ploče 263,56 21,66

+ 10% dodatno zelenilo od zelenog krova objekta B.

+ 10% od raster ploča

zelenilo na parceli

27,00

 26,35

294,44

2,22

 2,17

24,19

zelenilo na parceli 294,44 24,19
1.217,00 100,00Pparcele

OBEZBEĐENO ZELENILA - UKUPNO 30,71%
1. 10% površine zelenog krova Objekta A. P = 263,00 m2 iznad povučenog sprata

se obračunava kao dodatno zelenilo što iznosi 26,00 m2 = 2,13%
2.    10% površine zelenog krova Objekta B. P = 269,00 m2 iznad povučenog sprata

se obračunava kao dodatno zelenilo što iznosi 27,00 m2 = 2,22%
3.     10% se od raster ploča P = 263,56 m2 obračunava u

sveukupno obezbeđeno zelenilo što iznosi 26,35 m2 = 2,17%
4.     zelenilo na parceli/tlu P = 294,44 m2 = 24,19%

UKUPNO OBEZBEĐENOG ZELENILA 1. + 2. + 3. + 4. =
26,00 + 27,00 + 26,35 + 294,44 =
373,79 / 1217 (površina parcela) m2 x 100 = 30,71 %

+ 10% dodatno zelenilo od zelenog krova objekta A. 26,00 2,13
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IDR - IDEJNO REŠENJE

A. Višeporodični stambeni objekat - P + 3 + Ps,
sa 16 stambenih jedinica
B. Višeporodični stambeni objekat - P + 2 + Ps,
sa 13 stambenih jedinica
Pančevo, ul. Svetog Save br. 70,
k.p. br. 1756/1, 1757/9 K.O. Pančevo

Objekti:

IDR - 12 - 03 / 2024

LEGENDA
granica parcele

gabarit objekta (građevinska linija)

kontejner / ukupno 5 kontejnera /
u odvojenoj prostoriji za odlaganje otpadaK

A. Višeporodični stambeni objekat - P + 3 + Ps

Novoprojektovani kolski priključak P = 120,54 m²

Raster ploče P = 237,21 m²

Zelena površina / niska vegetacija P = 373,79 m²

visoka vegetacija - ukupno 44,85 m2

(min. 10% od zelene površine) ostvareno 12,00 %

B. Višeporodični stambeni objekat - P + 2 + Ps
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B. Višeporodični stambeni objekat - P + 2 + Ps,
sa 13 stambenih jedinica
Pančevo,
ul. Svetog Save br. 70,
k.p. br. 1756/1, 1757/9 K.O. Pančevo
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susedna k.p.br. 1757/8 K.O. Pančevo, koja
je u vlasništvu grada Pančeva, vrsta prava:
držalac, oblik svojine: državna RS, udeo: 1/1

susedna k.p.br. 1764/8 K.O. Pančevo, koja
je u vlasništvu grada Pančeva, vrsta prava:
svojina, oblik svojine: javna svojina, udeo:
1/1
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B. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 2 + Ps
         

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)
1 13.80
2 11.05
3 9.67
4 3.21
5 3.31
6 212.25
7 17.51

Ukupno NETO: 270.80
Pk (Pz - 3%): 262.68

STAN br. 1 - garsonjera
8 5.40
9 4.28

10 17.74

Ukupno NETO: 27.42
Pk (Pz - 3%): 26.60

ulazni hodnik ker. pločice

parket iker. pločicednevna soba,
kuhinja i trpezarija

LEGENDA PROSTORIJA: PRIZEMLJE

ker. pločiceulaz
ker. pločicevetrobran

Ukupno NETO:
Ukupno BRUTO: 334.00

ker. pločicekupatilo

ker. pločicepredprostor
ker. pločicelift
ker. pločice

betongaraža

289.28

prostorija za
hidrocil

natkriveni trem beton

Prostorija 6 - garaža od 212,25 m² se sastoji od
manipulativne površine za kretanje pešaka i
vozila ukupne površine 117,21 m², a ostatak su
garažna mesta (G22 - G29) sa sledećim oznakama
i kvadraturom:
G22 - garažno mesto 11,04 m²
G23 - garažno mesto 11,04 m²
G24 - garažno mesto 11,04 m²
G25 - garažno mesto 17,76 m²
G26 - garažno mesto 11,04 m²
G27 - garažno mesto 11,04 m²
G28 - garažno mesto 11,04 m²
G29 - garažno mesto 11,04 m²

Van objekta obezbeđena su još pet (5) parking
mesta (PM17 - PM21) sa sledećim oznakama i
kvadraturom:
PM17  - parking mesto 11,04 m²
PM18 - parking mesto 11,04 m²
PM19 - parking mesto 11,04 m²
PM20 - parking mesto 11,04 m²
PM21 - parking mesto 11,04 m²
PM22 - parking mesto 11,04 m²
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B. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 2 + Ps
         

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)
1 7.34
2 13.42

Ukupno NETO: 20.76
Pk (Pz - 3%): 20.14
STAN br. 1 - dvosoban

3 6.44
4 4.26
5 23.58
6 2.63
7 12.18
8 1.20

Ukupno NETO: 50.29
Pk (Pz - 3%): 48.78

STAN br. 2 - trosoban
9 9.19

10 3.27
11 1.40
12 22.38
13 8.42
14 8.02
15 11.47
16 2.05
17 1.79
18 4.38
19 9.18

Ukupno NETO: 81.55
Pk (Pz - 3%): 79.10

STAN br. 3 - dvosoban
20 11.67
21 6.12
22 10.37
23 22.79
24 8.69

Ukupno NETO: 59.64
Pk (Pz - 3%): 57.85

STAN br. 4 - trosoban
25 8.52
26 4.52
27 4.83
28 25.15
29 9.06
30 11.01
31 2.43
32 5.83

Ukupno NETO: 71.35
Pk (Pz - 3%): 69.21
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ulazni hodnik
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parket iker. pločicednevna soba,
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B. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 2 + Ps
         

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)
1 7.34
2 13.42

Ukupno NETO: 20.76
Pk (Pz - 3%): 20.14
STAN br. 6 - dvosoban

3 6.44
4 4.26
5 23.58
6 2.63
7 12.18
8 1.20

Ukupno NETO: 50.29
Pk (Pz - 3%): 48.78

STAN br. 7 - trosoban
9 9.19

10 3.27
11 1.40
12 22.38
13 8.42
14 8.02
15 11.47
16 2.05
17 1.79
18 4.38
19 9.18

Ukupno NETO: 81.55
Pk (Pz - 3%): 79.10

STAN br. 8 - dvosoban
20 11.67
21 6.12
22 10.37
23 22.79
24 8.69
25 2.67

Ukupno NETO: 62.31
Pk (Pz - 3%): 60.44

STAN br. 9 - trosoban
26 8.52
27 4.52
28 4.83
29 25.15
30 9.06
31 11.01
32 2.43
33 5.83

Ukupno NETO: 71.35
Pk (Pz - 3%): 69.21
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B. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – 
P + 2 + Ps sa 13 stambenih jedinica 

 
Novoprojektovani B. Višeporodični stambeni objekat – P + 2 + Ps sa 13 stambenih jedinica,  

postavljen je unutar granica parcela k.p. br. 1756/1 i 1757/9 K.O. Pančevo. Za predmetni objekat je 
usvojena takva koncepcija objekta koja na osnovu definisanih parametara raspoložive lokacije i 
funkcionalnih zahteva Investitora omogućava ostvarenje trinaest (13) stambenih jedinica u objektu. 
Obezbeđen je kolski i pešački pristup.  

Građevinska linija objekta prema susednom objektu A. , odnosno međusobna udaljenost 
između objekata A. i B. iznosi od 19,50 m do 23,70 m, u neprekinutom nizu je i nalazi se u ulici 
Svetog Save br. 70. Građevinska linija objekta se na svojim bočnim stranama poklapa sa međnim 
linijama ka susednim parcelama 1755/4, 1757/8, 1764/8, 1765/2 i 1757/10. Građevinska linija 
objekta je od zadnje granice parcele, od k.p.br. 1765/2 i 18315 udaljena od 14,40 m do 16,59 m.  

 
Pešački i kolski prilaz B. Višeporodičnom stambenom objektu ostvaren je iz ul. Svetog Save 

(k.p.br. 8021 K.O. Pančevo). Kolski pristup je širine 5,00 m i površine 120,54 m2. Stacionarni 
saobraćaj je rešen na predmetnim parcelama k.p. br. 1756/1 i 1757/9 K.O. Pančevo / Širina 
pristupne trake za isparkiravanje pod uglom od 90 stepeni je 5,40 m  / obezbeđeno je 5,40 u 
prizemlju /. 
 
ZA OBJEKAT B. OBEZBEĐENO JE UKUPNO 13 MESTA ZA PARKIRANJE i to: 
 

 7 garažnih mesta dim. 2,30 x 4,80 m u okviru prizemlja objekta; 
 1 garažno mesto za osobe sa invaliditetom  dim. 3,70 x 4,80 m u okviru prizemlja objekta; 
 5 parking mesta dim. 2,30 x 4,80 m na parceli van objekta; 

 
UKUPNO ZA OBJEKAT B. 13 MESTA ZA PARKIRANJE 
kriterijum: 1 PM / 1 stambena jedinica 

 
 
Neto površina prizemlja: 289,28 m2 
Neto površina I sprata: 275,08 m2 
Neto površina II sprata: 277,67 m2 
Neto površina povučenog sprata:  277,95 m2 

 
UKUPNA NETO POVRŠINA: 1.119,98 m2 

 
Bruto površina prizemlja: 334,00  m2 
Bruto površina I sprata: 334,00  m2  
Bruto površina II sprata: 338,00  m2  
Bruto površina povučenog sprata:  338,00  m2  
  
UKUPNA BRUTO POVRŠINA: 1.344,00 m2 

 
 
U prizemlju objekta se nalaze pešački ulaz, vetrobran, pretprostor sa stepeništem i liftom (vertikalna 
komunikacija), prostorija za hidrocil, garaža, natkriveni trem. Stan br. 1 se nalazi u prizemlju 
objekta B. i u njemu se nalaze ulazni hodnik, kupatilo i dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom.  
Na svim etažama iznad prizemlja je  predviđeno 4 stana, sa horizontalnom i vertikalnom 
komunikacijom kao zajedničkim prostorima.  
 
Visina objekta B. od kote terena do najviše tačke je 12,50 m što je u skladu sa od Planom 
propisanih 12,50 m za objekte spratnosti P + 2 + Pk / Ps / M – orijentacioni parametar, a visina 
venca je 8,50 m što je u skladu od maksimalno propisanih 8,50 m. 
 
 
Napomena: Broj etaža važi samo kao orijentacioni parametar. 
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Postoji mogućnost otkupa parcele - k.p. br. 1764/8 K.O. Pančevo
od grada Pančeva za račun investitora, što bi se rešavalo u posebnom postupku.
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IDR - IDEJNO REŠENJE

A. Višeporodični stambeni objekat - P + 3 + Ps,
sa 16 stambenih jedinica
B. Višeporodični stambeni objekat - P + 2 + Ps,
sa 13 stambenih jedinica
Pančevo, ul. Svetog Save br. 70,
k.p. br. 1756/1, 1757/9 K.O. Pančevo

Objekti:

IDR - 12 - 03 / 2024

INVESTITOR:

MESTO
GRADNJE:

Pančevo,
ul. Svetog Save br 70
k.p. br. 1756/1, 1757/9 K.O. Pančevo

OBJEKTI: A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT
- P + 3 + Ps sa 16 stambenih jedinica

B. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT
- P + 2 + Ps sa 13 stambenih jedinica

BROJ
FUNKCIONALNIH
JEDINICA:

POVRŠINA
PARCELA:

Pp 1756/1 K.O. Pančevo = 584,00 m2

Pp 1757/9 K.O. Pančevo = 633,00 m2

UKUPNO = 1217,00 m2

BRUTO
POVRŠINA
PRIZEMLJA
OBJEKATA:

OBJEKAT A. :
Površina prizemlja: 325,00 m²
OBJEKAT B. :
Površina prizemlja: 334,00 m²

UKUPNO= 659 m2

INDEKS
ZAUZETOSTI:

dozvoljeni indeks zauzetosti max. 70%
OSTVARENO pod objektima:
54,15% / 659,00 m2

INDEKS
IZGRAĐENOSTI:

definisan na osnovu indeksa
izgrađenosti i dozvoljene spratnosti

OSTVARENO: 2,43

ZELENILO min. pod zelenim površinama  30%

OSTVARENO: 30,71 %/ 373,79 m²

BROJ
PARKING
MESTA:

OBEZBEĐENO UKUPNO:
dvadeset devet (29) mesta za parkiranje

kriterijum: 1 PM / 1 stambena jedinica

BORISLAV SAVIN
Pančevo,
ul. Svetog Save br. 60A

RASTER
PLOČE

površina pod raster pločama:

OSTVARENO: 19,49 % / 237,21 m2

LEGENDA
granica parcele

gabarit objekta (građevinska linija)

kontejner / ukupno 5 kontejnera /
u odvojenoj prostoriji za odlaganje otpadaK

A. Višeporodični stambeni objekat - P + 3 + Ps

Novoprojektovani kolski priključak P = 120,54 m²

Raster ploče P = 237,21 m²

Zelena površina / niska vegetacija P = 373,79 m²

visoka vegetacija - ukupno 44,85 m2

(min. 10% od zelene površine) ostvareno 12,00 %

OBEJKAT A. : 16 stambenih jedinica
OBJEKAT B. : 13 stambenih jedinica

UKUPNO funkcionalnih jedinica: 29

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA
saobraćajni priključak

NOVOPROJEKTOVANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

Površina kolskog priključka:
P = 120,54 m²

Širina kolskog priključka:
5,00 m

Y      X

OBJEKAT A. sa 16 stambenih jedinica:

· 6 GARAŽNIH MESTA
U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA DIM. 2,30 x 4,80 m
· 2 SPOJENA GARAŽNA MESTA
ZA OSOBE SA INVALIDITETOM DIM. 5,90 x 5,00 m
U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA
· 4 PARKING MESTA
NA PARCELI VAN OBJEKTA DIM. 2,00 x 5,50 m
· 4 PARKING MESTA
NA PARCELI VAN OBJEKTA DIM. 2,30 x 4,80 m

OBEZBEĐENO JE UKUPNO 29 MESTA ZA PARKIRANJE
ZA 29 STAMBENIH JEDINICA, I TO:

OBJEKAT B. sa 13 stambenih jedinica:

· 7 GARAŽNIH MESTA
U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA DIM. 2,30 x 4,80 m
· 1 GARAŽNO MESTO
ZA OSOBE SA INVALIDITETOM DIM. 3,70 x 4,80 m
U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA
· 5 PARKING MESTA
NA PARCELI VAN OBJEKTA DIM. 2,30 x 4,80 m

B. Višeporodični stambeni objekat - P + 2 + Ps
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BORISLAV SAVIN
Starčevo,
ul. Zrenjaninska ulica br. 18

1 7471941.1773        4970439.1661
2 7471959.6863        4970459.6395

BILANS POVRŠINA NA PARCELI m2 %

UKUPNO OBEZBEĐENO ZELENILO ( min. 30% )       = 30,71

Pod OBJEKTOM  A. i B. 659,00 54,15
Raster ploče 263,56 21,66

+ 10% dodatno zelenilo od zelenog krova objekta B.

+ 10% od raster ploča

zelenilo na parceli

27,00

 26,35

294,44

2,22

 2,17

24,19

zelenilo na parceli 294,44 24,19
1.217,00 100,00Pparcele

OBEZBEĐENO ZELENILA - UKUPNO 30,71%
1. 10% površine zelenog krova Objekta A. P = 263,00 m2 iznad povučenog sprata

se obračunava kao dodatno zelenilo što iznosi 26,00 m2 = 2,13%
2.    10% površine zelenog krova Objekta B. P = 269,00 m2 iznad povučenog sprata

se obračunava kao dodatno zelenilo što iznosi 27,00 m2 = 2,22%
3.     10% se od raster ploča P = 263,56 m2 obračunava u

sveukupno obezbeđeno zelenilo što iznosi 26,35 m2 = 2,17%
4.     zelenilo na parceli/tlu P = 294,44 m2 = 24,19%

UKUPNO OBEZBEĐENOG ZELENILA 1. + 2. + 3. + 4. =
26,00 + 27,00 + 26,35 + 294,44 =
373,79 / 1217 (površina parcela) m2 x 100 = 30,71 %

+ 10% dodatno zelenilo od zelenog krova objekta A. 26,00 2,13
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susedna k.p.br. 1757/8 K.O. Pančevo, koja
je u vlasništvu grada Pančeva, vrsta prava:
držalac, oblik svojine: državna RS, udeo: 1/1

susedna k.p.br. 1764/8 K.O. Pančevo, koja
je u vlasništvu grada Pančeva, vrsta prava:
svojina, oblik svojine: javna svojina, udeo:
1/1
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B. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 2 + Ps
         

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)
1 13.80
2 11.05
3 9.67
4 3.21
5 3.31
6 212.25
7 17.51

Ukupno NETO: 270.80
Pk (Pz - 3%): 262.68

STAN br. 1 - garsonjera
8 5.40
9 4.28

10 17.74

Ukupno NETO: 27.42
Pk (Pz - 3%): 26.60

ulazni hodnik ker. pločice

parket iker. pločicednevna soba,
kuhinja i trpezarija

LEGENDA PROSTORIJA: PRIZEMLJE

ker. pločiceulaz
ker. pločicevetrobran

Ukupno NETO:
Ukupno BRUTO: 334.00

ker. pločicekupatilo

ker. pločicepredprostor
ker. pločicelift
ker. pločice

betongaraža

289.28

prostorija za
hidrocil

natkriveni trem beton

Prostorija 6 - garaža od 212,25 m² se sastoji od
manipulativne površine za kretanje pešaka i
vozila ukupne površine 117,21 m², a ostatak su
garažna mesta (G22 - G29) sa sledećim oznakama
i kvadraturom:
G22 - garažno mesto 11,04 m²
G23 - garažno mesto 11,04 m²
G24 - garažno mesto 11,04 m²
G25 - garažno mesto 17,76 m²
G26 - garažno mesto 11,04 m²
G27 - garažno mesto 11,04 m²
G28 - garažno mesto 11,04 m²
G29 - garažno mesto 11,04 m²

Van objekta obezbeđena su još pet (5) parking
mesta (PM17 - PM21) sa sledećim oznakama i
kvadraturom:
PM17  - parking mesto 11,04 m²
PM18 - parking mesto 11,04 m²
PM19 - parking mesto 11,04 m²
PM20 - parking mesto 11,04 m²
PM21 - parking mesto 11,04 m²
PM22 - parking mesto 11,04 m²
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Pančevo,
ul. Svetog Save br. 70,
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B. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 2 + Ps
         

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)
1 7.34
2 13.42

Ukupno NETO: 20.76
Pk (Pz - 3%): 20.14
STAN br. 1 - dvosoban

3 6.44
4 4.26
5 23.58
6 2.63
7 12.18
8 1.20

Ukupno NETO: 50.29
Pk (Pz - 3%): 48.78

STAN br. 2 - trosoban
9 9.19

10 3.27
11 1.40
12 22.38
13 8.42
14 8.02
15 11.47
16 2.05
17 1.79
18 4.38
19 9.18

Ukupno NETO: 81.55
Pk (Pz - 3%): 79.10

STAN br. 3 - dvosoban
20 11.67
21 6.12
22 10.37
23 22.79
24 8.69

Ukupno NETO: 59.64
Pk (Pz - 3%): 57.85

STAN br. 4 - trosoban
25 8.52
26 4.52
27 4.83
28 25.15
29 9.06
30 11.01
31 2.43
32 5.83

Ukupno NETO: 71.35
Pk (Pz - 3%): 69.21
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B. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 2 + Ps
         

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)
1 7.34
2 13.42

Ukupno NETO: 20.76
Pk (Pz - 3%): 20.14
STAN br. 6 - dvosoban

3 6.44
4 4.26
5 23.58
6 2.63
7 12.18
8 1.20

Ukupno NETO: 50.29
Pk (Pz - 3%): 48.78

STAN br. 7 - trosoban
9 9.19

10 3.27
11 1.40
12 22.38
13 8.42
14 8.02
15 11.47
16 2.05
17 1.79
18 4.38
19 9.18

Ukupno NETO: 81.55
Pk (Pz - 3%): 79.10

STAN br. 8 - dvosoban
20 11.67
21 6.12
22 10.37
23 22.79
24 8.69
25 2.67

Ukupno NETO: 62.31
Pk (Pz - 3%): 60.44

STAN br. 9 - trosoban
26 8.52
27 4.52
28 4.83
29 25.15
30 9.06
31 11.01
32 2.43
33 5.83

Ukupno NETO: 71.35
Pk (Pz - 3%): 69.21
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1.7.21.MP

Projektant:

Srđan M. Kirić
dipl.ing.arh.
br. licence 300 K838 11

Datum:Znak:Broj projekta: Broj crteža:

Faza projekta:
1 - PROJEKAT ARHITEKTURE
Investitor:

AG

IDR - IDEJNO REŠENJE

Objekat:

IDR - 12 - 03 / 2024

BORISLAV SAVIN
Starčevo,
ul. Zrenjaninska ulica br. 18

X 2024.

± 0.00 

± 0.00 

± 0.00 

Odgovorni projektant:
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	arh graf dok
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